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SPECIAL IMMOBILIER » FRANCE

COTE DAZUR

Si le prestige des propriétés et la vue sur la mer attivent toujours
la clientele étrangere, la spéculation semble sétre tassée. Le marche,
contrasté, est actif avee des prix qui se maintiennent, sauf'a Antibes

Par SOPHIE BONIS

NICE
Une hausse raisonnable

Depuis mi-décembre 2019, vingt-quatre
minutes suffisent pour effectuer le trajet
entre l'aéroport Nice-Cote d’Azur, & l'ouest
de la ville, et lembarquement des ferrys au
port Lympia, a lest, « La mise en service du
dernier trongonde la ligne 2 du tramway n'a
pas provoqué dlaugmentation notable des
prix de Pimmobilier le long de son tracé,
du moins pour Pinstant », observe Mare
Whler, responsable de la section nigoise de
la Fnaim. A 4355 €/m?, le prix moyen de
P'ancien nigois fait preuve d'une résistance
sereine, en hausse de 2,75 % seulement, face
ila progression considérable duvolume des

Tous droits réservés a I'éditeur

reventes, de 13 %, enregistrée l'an dernier,
« Méme st, dans le sillage de grands projets
daménagement, les prix ont bondi par
endroits », précise Mare Wyler: Ainsiest-on
passé, quartier de la Libération, d'un prix
moven de moins de 4000 a 3000 €/m’, A
Nice, le marché reste en effet porté par la
demande des actifs locaux, parmi lesquels
de nombreux primo-accédants privilégient
les appartements de 2 et 3 pieces entre
180000 et 250000 € dans les quartiers de
Nice-Nord, de la Californie et des collines
ouest, de Riquier et Saint-Roch, ot les prix
se contiennent entre 3000 et 4000 €/m?>
Ala suite de Pannonce faite par le maire,
Christian  Estrosi, de son projet de
restructurer entierement le quartier d'Acro-

polis dans les rois ans i venir, le secteur est
du centre-ville pourrait étre valorisé. « A
Favenir; les biens qui plafonnent awjourd’hui
a 3500-4000 €/m’ devraient peu a pen
atteindre les tarifs pratiqués le long de la
Coulée verte, entre 6000 et 7000 €/ »,
anticipe Benjamin Mondou, directeur de
'agence Century 21 Lafage Transactions,
qui conseille également de prospecter du
eoté du quartier Notre-Dame, Ce secteur
populaire de la gare devrait accueillir le
siege de la French Tech nicoise, et attirer
les jeunes actifs employés dans les start-up,
Amoven terme, la cote du quartier pourrait
progresser jusquia 5000 €/m’ environ.
Pour 'heure, rue dAngleterre, un 3-piéces
de 90 m* en bon état, situé au 2¢ étage d'un
immeuble nicois, sest vendu 300000 €,
soit un peu plus de 3300 €/m’, le prix
moyen actuel du quartier.

« La demande de la clientéle étrangére
reste soutenue. Elle porte sur des résidences
secondaires, mais aussi - et c'est nouveati -
surdes résidences principales, Avec le déve-
loppement des liaisons aériennes et du
télétravail, il est aujourdhui facile de passer
quatre jours de la semaine aStockholm, Oslo
ou Londres, puis de rejoindre & Nice sa famille
les trois jours qui restent », observe Benjamin
Mondou. Dans le secteur du port, des
Ponchettes et du Mont-Boron, ol certains
biens se vendenta plus de 10000 €/m?, les
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ventes dappartements entre 1 et 1L5 million
d'euros ne faiblissent pas. « A Nice, le prix
des belles villas dépasse exceptionnellement
3.5 millions d'etiros », confie Paul Hosier, de
Cote d’Azur Sotheby’s Tnternational Realty.
Le responsable de I'agence vient de finaliser
la commercialisation du projet Palais
Maeterlinck, un ancien hotel de luxe
transforme en 19 appartements de prestige.
Dontun 350-m” avec une terrasse de 100 m*
ouverte sur lamer, quia étéacheté 4,5 mil-
lions d’euros par un médecin francais. 11
faut dire que sa situation 4 flane du cap de
Nice est unique.

ANTIBES
Des hauts et des has

« Aut cap dAntibes, les prix ont baisse, selon
les biens, de 20 a 30 % depuis trois ans. Du
fait de l'embargo, la clientéle russe n'est plus
aussi présente qu'avant. Les Russes viennent
toujours, mais ils vont a I'hdtel ! Actuelle-
ment, les acquéreurs sont pour moiti¢ des
Frangais, surtout des Parisiens a larecherche
d’une résidence secondaire, et pour moitié
des étrangers - Scandinaves, Britanniques,
Stufsses et Italiens », observe Daniel Levant,
agent commercial indépendant aupres de
I'agence Michaél Zingraf Real Estate Cap
dAntibes. Derriere les clotures qui bordent
lesentier du littoral, les villas ne sont jamais
officiellement 4 vendre, mais s'échangent
en toute discrétion, Ici, le ticket d'entrée
s'éleve aun million deuros dans e cas d'une
villa provencale de plain-pied  rénover,
d'une centaine de metres carrés habitables
sur 700 m* de terrain, Pour ce prix, inutile
d'espérer une vue sur lamer, qui fait aug-
menter le montant de la propriété de 30
4 50 %. Cest le cas de cette villa de 300 m*
sur 2500 m? de terrain, Malgré des travaux
de remise au gotit du jour nécessaires, sa
vue splendide sur la Méditerranée lui a

Unia v gur |8 mar i Antlues [air monter i@ privd'un bien de 30 & 50 %

permis d’étre cédée a quelque 6 millions
deurps. Soutenu par la présence des cadres
du bassin d'emploi de Sophia-Antipolis,
le marché de la résidence principale tourne
a plein régime, avec un accroissement de
12 % du nombre de ventes 'an dernier.
D'aprés la Fnaim, 4 4524 €/m?, le prix de
Pancien est pourtant resté relativement
stable, en hausse de 1,64 %, Dans le neuf,
le nombre de misesenventea chutéde 24 %
sur le territoire de la communauté d'agglo-
mération, ol le prix moyen du meétre carré
estde 5778 €, enrecul de 4 %.

CANNES
Star des écarrs

Cannes conserve la palme des plus grands
éearts de prix de France. Entre le quartier
République, Le Cannet-Rocheville et
Cannes-la-Bocea, ot lavaleur des biens peut
descendre au-dessous de 3000 €/m’, et, a
lextréme, la Croisette, oli les appartements
luxueux avec toits-terrasses sont Proposés
entre 50000 et 60000 €/m’, la différence
saffiche de 12 20. A 4964 €/m° d'apres la
Fraim, la cote moyenne de 'ancien cannois

reste plutttstable (+ 1,79 % sur unan), et ce
malgré un contexte de progression du
nombre des ventes de 7 %. En effet, si la
reprise du marché se confirme partout en
ville, I'abondance des biens a vendre désa-
morce actuellement les tensions sur les
prix. Aussi, aprés les vagues successives de
clientéle étrangére - moyen-orientale, bri-
tannique, puis russe -, aujourd’hui aucune
ne prédomine vraiment parmi les acqué-
reurs de biens de prestige. « Le fait que le
marche ne dépende plus dune nationalité en
particulier favorise la stabilité des prix.
Depuis trois ans, la reprise se confirme mais
seffectue sur des fondamentaux solides, trés
loin de lavague spéculative des anniées 2000 »,
constate Frédérie Barth, de Cote d'Azur
Sotheby’s International Realty. Dans le haut
de gamme, lesbiens « intermédiaires», entre
Let 5millions d'euros, sont les plus deman-
dés, v compris sur la Croisette. A Favant-
dernier étage d'un immeuble situé entre le
Martinez et le Palm Beach, un appartement
de 180 m* doté d'une terrasse de 40 m* et
rénavé dans les régles de l'art vient d'étre
acquis par un acheteur russe pour un peu
plus de 3 millions d'euros. m

APPARTEMENTS MAISONS

A rénover Rénové Haut degamme  Loyer’ Privstandard  Loyer/

Privet loyersen € «inin ~ Ly = gnin s may = min cmay Mol * i < Iy mois
lice 3140 4040 3480 5480 5020 1230 182 4010 10 202
+ Mont-Boron a7 5860 4180 8830 8730 11860 215 3460 11160 214
Antes WO 4 g se BW M M s m
Bﬂéﬁs-&:r—ﬂm 3160 3820 3510 4680 5220 170 17l 3640 5210 15.5
tames WO AW 4 S0 0 S B 40 BE0 78
Fréjus 2180 3n 2430 4530 4530 5580 134 3240 4350 37
Saint-Raphadl 2400 3740 120 4820 5340 G360 155 3850 5180 il
Saint-Tropez 5200 8820 1610 13770 15650 18210 NG 680 20880 NG
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PAR]S, APPARTEMENTS MAISONS
l LE'D E'F RAN CE Arénaver Rénové Haut de gamme Loger, Prix standard Loyer,
Privet lojyers enm* = min Ay = mit - M I L =i < ey o8
PARIS
v R0 W) R0 G0N B0 0 90 a0 B0 Ap
- 2 1o 14920 11240 13280 [h 010 17540 30 1o 16760 407
i 11480 12440 11630 14200 15970 18750 32 11520 17860 A0
- A 12160 13170 12390 15110 15860 13850 367 12240 13160 404
5 NAOD TR0 R0 WED 160 MO 960 060 B30 05
-8 BBD W90 B B9 WOM 230 %5 B0 25 &
oI 13000 14080 13100 16190 1/180 21310 an 12840 20510 A8
- B 1710 12680 1670 14830 1B600 18580 364 11570 18770 390
. g 10340 11210 10460 12310 14010 15330 348 10340 15840 380
- 4280 10050 9450 li2i 12660 14780 32) 4350 14190 33
-t 9570 10370 8890 11480 12890 13160 326 3780 14520 360
- 12 3500 9840 8080 10700 12100 14120 291 3010 13580 320
-3 3860 9600 A 650 11120 12470 14660 29,7 8560 14080 321
- 14 4520 10310 9630 11900 13360 15710 3l 4520 15040 43
- 15t 4530 10330 3620 1720 13200 15470 305 9520 14820 138
- 16* 10530 11410 10470 1310 14730 17310 333 10350 16560 367
ol 48970 10800 10020 12170 13720 16080 321 9880 15360 35.3
- 18 6880 9630 8650 11290 12630 14800 3l 8560 14250 34.2
- 19 7830 8550 7150 4700 10820 12810 277 1670 12280 305
- e 8100 2780 2130 4860 1130 13020 28 2060 12450 307
BANLIEUE
Alfortville 38600 4700 4500 5580 5870 6750 208 3580 5840 208
Antony 3460 4780 4330 5910 5230 1220 206 3870 7000 181
Asniéres-sur-eing 4150 5580 5200 5840 1200 8380 27 5030 8470 203
Arcuell 3880 5260 4970 5300 6620 1620 232 4180 1250 187
Argenteull 2080 2820 2600 3680 3830 4450 14 2610 4150 65
Rubervilliers 2750 3780 3440 4700 4810 5630 173 2780 4890 136
Bagnolet 3330 4430 A0 5530 5760 630 204 3720 1240 180
Bobigny 2420 3220 3080 3830 4110 4760 16 2040 3850 152
Boulogne-Billancourt 6440 B2a0 B 050 4820 10330 11880 28] 170 13730 a2
Cachan 3640 4710 4540 5680 5960 6880 25 4080 6710 B8
Charenton-fe-Pont 5580 7300 6980 8580 9050 10380 253 7440 11280 8.5
bichy 520 S0 60 740 780 SO0 232 530 90y
Colombes 3410 4500 4340 5500 5750 6660 218 4430 1730 0.2
Courbevole 5130 fE30 BAI0 1850 8260 9490 254 5880 10010 w1
el 20 %0 SMD A0 A% 5W0 B 30 50 WO
Fantenay-sous-Bois 3680 f150 4850 5250 (550 1560 243 3640 7 2
Fresnes 2260 aoo0 2830 3760 390 4560 1.3 a1 360 18]
Gennevilliers 2960 3800 3700 4710 4980 570 2 3570 6260 2l
Gentilly 4050 4810 5070 5780 5080 1000 28 4080 6930 234
Issy-les-Moulineaux 6210 8120 1770 9860 10320 11920 26, 160 10740 203
Ivry-sur-Seine 3580 4530 4410 5510 5750 G660 255 4080 7550 274
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Laumeave 990 oM0 240 3W0 3 AB) 20 28W  aw0 08
Le Kremlin-Bicétre 4210 5320 5210 6350 G660 1680 216 3200 G120 217
LePré-Saint-Gervas 0 W 50 B0 GAD /W0 %9 400 890 WS
LesLilas 4600 6340 5750 160 §480 4810 234 5020 4510 21
Levallos-Perret 7000 800 BB0 IOSO MOS0 12120 286 8300 nesy 299
Maisons-Alfort 3520 5130 4900 G210 G510 1510 215 4000 1260 218
Malakoff 4800 5120 G000 7130 7520 B620 25,8 4880 430 190
Mantes-la-olle 2390 3540 2590 5140 5220 6220 18,3 2140 4760 158
Melun 1540 15950 2050 3250 200 3840 53 2430 3860 124
Montreuil 3460 5250 4320 £900 1160 B350 27 3360 1180 200
Montrouge 5640 7480 7050 anjn 8510 10580 48 BB40 10230 245
Nanterre 3660 4820 4580 5750 §040 960 214 4400 1260 il
Neuilly-sur-Seing 8360 10550 10450 12610 13240 15260 326 8430 15720 338
Nogent-sur-Marne 4540 5530 5BA0 5820 1220 8250 219 5190 9210 201
Noisy-le-Grand 2480 3500 3100 4380 4580 5310 18,8 2850 5160 154
Noisy-le-Sec 2500 3330 3120 4140 4320 5010 179 2640 4340 15.0
(rsay 2680 3620 3360 440 4620 5340 164 2600 4170 180
Pantin 3810 5230 4780 6500 6740 1860 219 4240 1420 180
Puteaux 5490 BRI0 B840 7820 8310 3530 2.7 5810 8450 211
Romainville 3210 4440 4080 5580 5810 6750 193 3280 G100 218
Rosny-sous-Bois 2640 3620 3300 4450 4650 5380 74 2910 4830 18.3
Rueil-Malmaison 4400 5870 5440 7120 1460 8610 228 4880 B550 232
Saint-Cloud 5040 6530 6300 B240 8560 99710 264 5460 10670 282
Saint-Denis 240 3380 a0al 4250 4430 5150 197 2630 4510 m
Saint-Germain-gn-laye 3580 5380 4460 7180 1420 B630 233 4100 1250 206
Saint-Mandé 8700 B4ZD 8370 8730 10288 11800 264 1860 12520 258
Saint-Maur-des-Fossés 4050 5290 5060 G610 G880 a000 218 4510 1890 203
Saint-Ouen 4130 5440 5170 G480 G820 1850 214 4650 8340 178
Sarcelles 1350 1780 1690 2500 2540 Joan 153 2120 3540 146
Soea R S@0 SM0 j0W  4M 0 24 60 oW 22
Suresnes 5150 B700 6440 1710 B210 9400 19 5400 9040 230
Vames S G 6N B0 840 oo M5 500 6w
Versallles 4710 6440 5860 8O0 B350 9690 232 460 9210 2.2
Vincemes GBI GO0 7m0 B0 WOD W 213 5k
Viroflay 4200 5580 5250 G360 6760 7680 210 5610 9260 208

La cote immobiliére 2020 de « I'Obs »,
¢élaborée par Efistat Consultants, est fon-
dée sur les transactions effectivement
réalisées et/ou recensées récemment par
MeilleursAgents, SeLoger ¢t les notaires.
Elle permet de déterminer les prix d'achat
et de vente (hors frais de notaire et colits
d'emprunt) et les loyers mensuels moyens
(hors charges, meublés compris ) des loge-
mentsvendus ou loués libres en fonetion :

Tous droits réservés a I'éditeur

MODE D'’EMPLOI

» de la localisation (ville, arrondissement
ou quartier significatif) ;

» de Pétat actuel : @ rénover (avee travaux
de remise aux normes), rénové (compléte-
ment réhabilité depuis moins de 10 ans) ou
haut de gamme (neuf et récent ou ancien
exceptionnel);

» desfourchettes des prix constatés : min
{(pour minima généralement observés en
environnement défavorable) et max (pour

maxima généralement observés dans un
environnement exceptionnel). Les maisons
sont sur un terrain standard.

Pour une estimation en ligne, avec plus
de eritéres, d'un loyer dans 1500 villes et
quartiers, consulter la caleulette exclusive
disponible sur nouvelobs.com/immobilier.

0. THIEBAUT ET M. BENYEZZAR
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C___________________________________________________________________________________________§§ |
METROPOLES

Bordeaux 3480 4320 3870 00 100 7260 160 4160 g100 147
Grenobl B0 200 180 o0 800 380 15 100 3080 Rl
LeMans 980 1280 1080 1780 1840 2340 38 1210 2380 1
Lille 2600 3240 2830 4180 4650 5530 16,3 1530 3820 127
Lyon 3550 4530 3840 5750 6390 7580 155 2550 BAID 138
Marsellle 1840 2500 2100 3460 3790 4510 16,0 2330 5440 109
Montpellier 2140 2820 2370 3820 4200 5040 152 2200 4470 128
Nantes 2708 3400 3000 4320 4740 5700 132 2410 4500 116
Nice 3140 4040 3440 5480 5020 1230 182 410 7330 184
Rennes 2750 2930 2500 4020 4430 5300 135 1810 5090 17
Rouen IO 200 SN0 9 Rl 10 900 RS
Strashourg 2020 2740 2250 3980 4330 5250 10 1880 3550 100
Toulouse 2180 2830 2400 2480 4340 5250 132 2200 4720 113
GRANDES VILLES

Alx-gn-Provence 1950 2690 2210 3840 4760 5410 148 2220 5800 133
Ajaceio 2410 3aa 2740 4220 4350 510 1) 2560 4730 138
Amiens 1450 1960 1610 2610 2880 3440 131 1450 2640 103
Aogers 0 OB 260 pBM0 3 3 M W0 260 &
Arras 1540 1860 1720 2380 2640 3140 17 1150 2250 B4
Bastia 2400 2830 2670 4440 4440 5370 120 1880 3560 106
Besangon 130 0 180 200 240 o0 113 1330 2B0 88
Bourges 360 1260 1070 1660 1840 2180 104 1020 207 87
Brest 1100 1350 1220 1780 1970 2360 94 1300 2410 83
Caen 1720 2140 1910 2820 3N 3720 128 1660 220 101
Cannes 120 §630 6800 00 1810 8970 187 3900 10620 18
Chartres 1610 2020 1780 2530 2810 3340 115 1300 2610 95
Chateauroux B0 B2 750 080 1180 1420 85 810 1580 13
Clermont-Ferrand 1360 1690 1520 2220 2440 2820 118 1410 2860 833
Dijon 1570 2010 1750 2580 2810 3420 125 1650 3450 108
Lafochell J0 BW D ABD 530 BYD KD 0 460
LeHavre 1130 1510 1250 210 2380 2860 113 1360 2600 84
limoges 530 1180 1030 1610 1760 2120 100 2180 4360 B
Wetz 160 170 IS0 230 o5 300 1A 1380 250 W2
Nancy 1480 1840 1640 2320 2680 3070 17 1310 2810 38
Nimes 1340 1750 1430 2340 2510 3080 117 1600 3340 0.
Nioit 940 1210 1050 1760 1910 2320 104 1040 2050 78
Drléans 1520 1840 1640 2520 2750 3330 18 1510 2980 0.0
Poitiers 1090 1450 121 1920 2120 2530 14 1060 2250 80
Reims | 580 2000 1750 2650 2820 3480 120 13850 2850 88
san-ome WO o0 @0 5 0GB RS 10W 2 8
Toulon 1840 2130 1880 2820 3100 3120 125 2410 4760 128
Tours 1560 2220 1750 3030 3340 4000 2] 1730 3780 10§
Villeurhanne 2660 3350 2960 4310 4830 5710 5 2530 5060 LA
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I
VILLES MOYENNES

Albi M20 180 1§70 30 950 4500 107 S0 2400 BD
Angouiéme 800 W0 1050 0 150 1850 8B L
Ansecy B0 420 370 GGN0  S%0 700 WS 260 650 62
Antibes 3400 3850 4000 S0 50 %30 1Bd 3680 7640 1A2
Arles 1S40 140 1B 270 2860 350 W4 70 330
Auxerre. 08D 1200 1260 180 1680 2000 08 190 210 8D
Avignan IS0 1580 1850 2670 2760 330 10 1580 3m 105
Bayonme 2460 N0 2080 3940 420 4900 122 1950 4400 10§
Beauvals G0 130 1070 180 200 2430 1] 1230 2380 85
Belfort 880 140 100 150 160 1920 W G0 2060 85
Béziers 1080 160 1270 1830 1980 230 W3 1030 2960 88
Blois $20 130 jo8D 170 @0 w0 84 g0 2080 74
Galals IS0 1460 1380 @0 1950 22sm 02 B 1
Carcassomne 0 U800 MO0 2SK0 om0 3200 103 B0 om0 18
Chalons-en-Champagne 850 1080 DD 144D 1530 1@ 82 w120 8
Chalor-sur-Sadne MO 90 880 40 148 w0 82 080 220 4
Chambéry 180 2910 2200 3030 30 3830 U 280 360 89
Charlevile-Mezieres B0 B0 70 0 120 1500 13 B0 150 68
Golmar 470 1950 1730 260 2% 330 108 1560 3600 84
Durkerque G0 14D 1290 180 1980 230 W5 S0 20 83
Evreu 1020 130 1200 17980 180 220 g lu0 om0 g
Fréjus 2000 3080 2430 4530 4760 5MO0 134 2080 590 1
Grasse 1880 om0 200 3@ 330 3%K0 w0 2650 6%0 WS
Hyéres 2300 300 270 AW0 4440 5280 g 2680  §M0 13§
La Roche-sur-Yon 1970 2840 2200 380 3900 486D 106 s 240 Bl
La Sayn-sur-er i g0 20U G  Jo) 24V B oM i B
Lorient 1250 1840 470 260 2300 2030 108 1500 2930 B8
Montauban M0 140 130 %0 190 220 B8 40 230 82
Mulhouse W0 080 S0 IS0 1640 1880 82 m_m 8
Narbonne 90 180 1400 250 20 3M0 13 150 3up 18
Pay IS0 1480 1350 1340 2070 2450 108 130 om0 82
Perpignan 890 1M I M0 gm0 260 1O 120 280 W)
Quimper G50 130 10 180 190 230 89 0 230 B4
Roubaix 1250 IS0 0 1950 200 2480 126 B0 190 82
Saint-Brieuc BO 10D 850 150 160 1830 83 g0 190 75
Saint-Malo 280 3430 300 4450 476D 5BAD 3 1%0 4190 10
Saint-Nazaire 1680 2080 1950 2860 3080 3R20 I3 1560 am 99
Salon-te-Provence S0 2060 1780 260 3030 3ED 8 260 400 123
Sete 20 2530 2030 370 3830 40 R2 240 530
Tourcaing M0 1420 1300 188D 2000 230 140 2080 87
Valence IS0 130 2040 oW0 om0 IO 1580 3020 BB
Vannes M0 2060 250 3430 30 40 1900 420 88
Venissieux 1450 2000 00 270 280 3500 R 10 370
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